


   פרק א' –כריתת החוזה


      פרק ב' : פגמים בכריתה
פרק ג': תוכן חוזה           תרופות


      סעיפים 1-11
    


                             ופרשנות                                   


                                               מפגש


     

                                              רצונות

פניה






הודעה

                גמירת דעת      מסוימות             גמירת דעת



        (מקרקעין בכתב)


ציר תום הלב :   ס' 12


                         ס' 39


מנגנוני השלמה:


- לבדוק אם יש מנגנון השלמה פנימי

1. ס'25- א. אומד דעת הצדדים ב. מקיים עדיף על מבטל ג. מדבר על פירשו לפי נוהג השוק, ד. החלת ראיות מפקודת הראיות וחוק הפרשנות

   אם אפשר להשלים את המסמך מתוכו (פס"ד אהרונוב נ' אהרונוב)

2. ס' 26 רישא- נוהג בין הצדדים

    אם יש נוהג מימימימימה  ישלימו את הפרטים על פי הנוהג הקיים – אם יש הסכמים קבועים.

   (גלנר נ'  תאטרון חיפה)

3.ס' 26 סיפא- הנוהג המקובל בשוק אם יש אחד כזה (קצת שנוי במחלוקת בביהמ"ש) 

4. ס' מהוראות חוק דיס פוזיטיביות (מרשות).  פס"ד שומרני נ' רוזנבלום- בעסקה הדורשת כתב, אם הצדדים קבעו מנגנון בעל פה אך לא העלו אותו על הכתב- מקרה כזה חוסם השלמה באמצעות הוראות מרשות.  ולא מתקיימת דרישת הכתב ולא מתקיימת מסוימות. הוראות דיס פוזיטיביות נמצאות החוק החוזים בחלק כללי מס' 42 ואילך. יש גם בחוק המכר. 
5. הוראות חוק דיס פוזיטיביות  בחוק החוזים הכללי (בגלל הכלל שחוק ספציפי קודם לחוק כללי)




שער החוזים


כשרות משפטית





כוונה ליצירת יחסים משפטיים


כוונת הצדדים


נוהג


מערכות יחסים מיוחדות.





שפיטות


זוטי דברים (מה בכך)


הסכמים פוליטיים


מערכות יחסים מיוחדות


חוזה למתן פרס (הגרלות והימורים)





חוזה נכרת





הצעה





קיבול





הפרת חוזה





עילות: טעות 


        הטעיה 


         עושק


         כפיה


   חוסר תום      


    לב במו"מ














מסוימות: (ע"פ פס"ד קפולסקי)


1.שמות הצדדים   


2.מהות הנכס                              - פס"ד אהרונוב נ' אהרונוב פרשנות מצמצמת למהות הנכס     


3. מחיר 


4. מהות העסקה                           - פס"ד הווארד נ' ארז מספיק שכתוב "למכירה"


 5. זמני תשלום


6. הוצאות ומיסים                        – פס"ד כדרי נ' מסדר האחיות:אם הצדדים לא קבעו על מי יחולו הוצאות ומיסים להשלים ע"פ חקיקת  


                                                  מיסים (מס שבח על המוכר ומס רכישה על הקונה





פס"ד הווארד נ' ארז: המושג "א מכר ל ב" מעיד על מהות המכר אצל הדיוטות


פס"ד רקבולי נ' סמוקסבול : קיבול במעשה. הצעה לציבור מספיק שם המציע


פס"ד כדרי נ' מסדר האחיות: השלמת הוצאות ומיסים





זכרון דברים (רבינאי)


1. גמירת דעת


-   נוסחת קשר


2. מסוימות


  -   בכתב








חוזה נכרת





פרשנות


חוזה פסול


תניות פטור וחוזים 


חיובים שלובים


סיכול





אכיפה 


ביטול + פיצויים


פיצויים


עשית עושר





זכרון   דברים








גלגלי הצלה
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"נכרת חוזה"- אין דיון בהצעה וקיבול.


"נכרת חוזה אבל אחד הצדדים היה שיכור"- מתחיל בראשית ציר הזמן, האם נכרת חוזה


"ראובן שלח לשמעון ושמעון טלפן לראובן וכו'"- ראשית ציר הזמן, האם נכרת חוזה


"קטינים"- כשרות משפטית


"אחים, הורים, בתוך המשפחה"- כוונה ליצירה, שפיטות- מע' יחסים מיוחדות.


"החלטה לא להביא מסמך לביהמ"ש, כותרת "הסכם"/ג'נטלמני'מזכר וכו'"- לוין נ' לוין כוונה ליצור יחסים, הסכם לא מחייב, שפיטות, תקנת ציבור "הכותרת איננה חזות הכל" (זמיר בלוין)


"מבחני לשכות, תחרויות יופי, חידונים וכו'"- שפיטות, כוונה ליצור יחסים משפטיים.


"כותבים על מפית, על חתיכת דף"- האם זכרון דברים חוזה או שלב במו"מ. (פס"ד רבינאי: מבחן גמ"ד- מצגים לפני בשעת ואחרי, נוסחת הקשר-לא הכל. מבח מסוימות, במקרקעין מסוימות+כתב, השלמה באמצעות מנגנוני השלמה) 


תנאים ומגבלות בהשלמה- א. מנגנון עצמי בע"פ חוסם השלמה (פס"ד שמרוני, זפניק) 


ב. אם החליטו להחליט בעתיד פרטים צדדיים ומישניים – ביהמ"ש עשוי לקבוע שיש די גמ"ד ומסוימות כדי לקיים (פס"ד דור אנרגיה)


"ניהלו מו"מ שהגיע לשלב סופי והתפוצץ"- חוסר תום לב של המפוצץ פיצויים חיוביים לנפגע(קל בניין2)


"חוזה מקרקעין שלא הועלה על הכתב אבל התחילו לבצע"- פס"ד קלמר נ' גיא, זעקת ההגינות , הסגת דרישת כתב מפני תום לב- מידת האשם של הטוען שאין כתב ומידת ההסתמכות של הנפגע


"לאחר הכריתה הבין פתאום, התברר ש, גילה כי"- לבדוק שילוש- טעות הטעיה וחוסר תום לב במו"מ .


"השועלים- מספרים חצי אמת, מבלפים"-  טעות הטעיה וחוסר תום לב במו"מ.


"חלשים/שיכורים/אנאלפבתים/מסכנים"- ראשית ציר הזמן: כשרות משפטית שהיה צריך לשלול (בראשי, נעימה קיקאון), העדר גמ"ד, בעיות בעושק.


חפיפה אפשרית בין כפיה ועושק- עושק: מצבים שבאתי מסכן מהבית. בכפיה: הצד השני למו"מ הופך אותי מסכן ע"י איום או לחץ כלכלי.                                                                                                         אם באתי מסכן והצד השני הפך יותר – שילוש קדוש "כפייה עושק וחוסר תום לב במו"מ"


מאימים על אדם לפגיעה בשמו הטוב, נכסיו, יקיריו/ אדם בלחצים כלכליים- כפיה וחוסר תום לב במו"מ. (גם אם יש כבר חוזה- כפיה, עושק וחוסר תום לב)


צד טוען לטעות והטעיה, צד שני לכדאיות עסקה- 3 מבחנים: שווי (ש' אשר בספקטור) עבר מול עתיד (טדסקי) סיכון (פרידמן) 


צד אחד אומר כך וצד שני אומר אחרת"- בעיית פרשנות, פתרון ע"פ ס' 25 ע"פ אפרופים- פרוש חד שלבי.מעבר מקבילות ראיות למשקל ראיות. 


"חוקים חדשים ומומצאים"- לבדוק שהצדדים לא מבצעים בניגוד לחוק- חוזה פסול.


"חוזה בניה ולא ניתן אישור"- א.חוזה פסול- בטל, ב.מחויבות של אחד הצדדים (לא השיג מפר- נתיבי איילון),ג.ניסוח בחוזה- העדר גמ"ד (נג'ם) ד. על תנאי- מתלה ומפסיק.


"אחד פוטר עצמו מחבות בחוזה, החברה לא אחראית לטיב המוצר"- תניות פטור, בחוזה אחיד: א. חוה"ח כללי- תקנת ציבור, תום לב בקיום (ש' אילון רוט נ' ישופה) עושק, תניות.           ב.חוזים אחידים- א. להוכיח שיש חוזה אחיד (4 רכיבים) ב. חזקות  ס' 4, ג. מבחן הקיפוח ס' 3-(הגינות וסבירות פסד קסטנבאום), ד. סייגים לתחולת החוק ס' 23 








שער חוזים





אט אט מתרחקים מרצון הצדדים





23. "הפרה או חשש מהפרה"- הפרה צפויה (לוביאניקר) חיובים שלובים- השעיית חיוב! (פס"ד דלתא,ארבוס)


24. "התמוטטות בסיס בחוזה בשל מאורע לא צפוי, מלחמה, שרפה, נפילת דולר"- סיכול (ארוע אחרי כריתה- סיכול, ארוע לפני כריתה- פגם בכריתה: למעט טעות בדין (כנפי)


25. "טופס, טופס הזמנה"- חוזה אחיד? תניה מקפחת?


26."אחד הצדדים לא קיים לא משנה למה"-  הפרה לש החוזה


27."תביעת אכיפה" –אם הנפגע תובע אכיפה צד ני יטען לסייגים לאכיפה











